Tisztelt Bérlőnk!
Győr Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése 2007 december 20-i ülésén fogadta el az önkormányzati tulajdonú lakások és helyiségek elidegenítéséről szóló új rendeletét. A rendelet lehetőséget teremt a határozatlan idejű bérleti szerződéssel rendelkező bérlőknek arra, hogy a bérlakását megvásárolja az önkormányzattól.

Kik élhetnek a vételi lehetőséggel?

Azok a bérlők, akik határozatlan idejű bérleti szerződéssel rendelkeznek, és lakásuk nem szerepel az un. tilalmi listán. A tilalmi lista megtekinthető a www.gyor.hu honlapon, illetve az Inszol Zrt. ügyfélszolgálatán és területi házkezelőségein.

Elővásárlási jog illeti meg:

1. a bérlőt;

2. a bérlőtársakat egyenlő arányban;

3. a társbérlőt az általa kizárólagosan használt lakóterület arányában;

4. az 1-2. pontban felsoroltak hozzájárulásával, azok egyenes ági rokonát, (szülőt, gyermekét, örökbe fogadott gyermekét, unokáját).

Amennyiben a bérlő egyenes ágbeli hozzátartozója javára kíván lemondani a vételi lehetőségről, azt közjegyzői okiratba kell foglalni és az okiratot a Polgármesteri Hivatal Vagyongazdálkodási Osztályára benyújtani.
Mely lakások szerepelnek tilalmi listán?

A Közgyűlés meghatározta azoknak az épületeknek a listáját, amelyeket nem kíván értékesíteni.
 Ezek a:

· nyugdíjas otthonházakban elhelyezkedő lakások,

· a fiatalok otthonházaiban elhelyezkedő lakások,

· a garzonházakban elhelyezkedő lakások,

· az ingatlanfejlesztés céljára kijelölt területeken elhelyezkedő lakások,

· a bontásra kijelölt épületekben elhelyezkedő lakások,

· az intézményi szolgálati lakások,

· a tizenöt évnél nem régebben felújított, illetve épült lakások.

Mennyibe fognak kerülni a lakások és milyen feltételekkel lehet őket megvásárolni?
A lakások vételára a beköltözhető forgalmi érték 70 %-a. A beköltözhető forgalmi érték a lakás piaci árát jelenti. A lakásokat egyösszegben vagy részletre lehet megvásárolni. Egyösszegű kifizetés esetén sincs további kedvezmény a vételárból. A lakások megvásárlásához igénybe lehet venni lakáscélú pénzintézeti hitelt is. 
Az önkormányzattól is meg lehet vásárolni részletre a lakást, azonban ebben az esetben is ki kell fizetni a lakás vételárának 50%-át. A fennmaradó 50%-os vételár-hátralékot 10 év alatt havi egyenlő - tőketörlesztő – részletekben kell megfizetni. Részletvétel esetén a szerződés megkötésétől kezdődően a vételár-hátralékot a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének megfelelő mértékű kamat terheli.

Ki végzi az értékbecslést?

A lakások értékbecslését a helyszínen, független ingatlanforgalmi szakértő végzi. A bérlakások forgalmi értékének megállapítása során figyelembe kell venni, a bérlő által a lakásra fordított és meg nem térített, a beszámítással el nem ismert, és igazolt értéknövelő beruházások értékét.
Mit kell tennem, ha meg akarom vásárolni a lakásomat?

A Közgyűlés döntésének értelmében a lakásokat úgynevezett „szerződésen alapuló elővásárlási joggal” lehet megvásárolni. Ez azt jelenti, az önkormányzati bérlakás bérleti jogviszonya közös megegyezéssel elővásárlási jog alapításával egyidejűleg megszűnik. A bérleti szerződés megszűnésével egyidejűleg használati szerződést kell kötni, melynek tartalma megegyezik a bérleti szerződés tartalmával. A lakás használati díjának mértéke azonos a bérleti díj mértékével. A szerződés megkötésének feltétele, hogy a bérlőnek lakbér (lakbérrel együtt fizetendő víz- és csatornadíj, külön szolgáltatások díja), vagy a szolgáltatókkal szemben fennálló közüzemi díj hátraléka nincs. A szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetését és az elővásárlási jog alapítását a Polgármesteri Hivatal Népjóléti Osztály, Lakásügyi Csoportjánál kell kezdeményezni. Az elővásárlási jog legfeljebb a bérleti jogviszony megszűnésétől számított két év időtartamra alapítható, amelyet a tulajdonos indokolt esetben egyszer, további egy évvel meghosszabbíthat.
Nem ér hátrány a bérleti szerződés megszüntetésével?

A rendelet garanciákat tartalmaz, amely védettséget biztosít a bérlőnek. Amennyiben nem kíván élni vételi lehetőségével, illetve más okból kifolyólag nem jön létre adásvételi szerződés, a bérlő, az eredeti tartalommal az elővásárlási jogot alapító szerződésben megjelölt önkormányzati bérlakásra új, a határozatlan időtartamra szóló bérleti szerződést köthet.

A bérlakásom olyan épületben van, amely nem lett még társasházzá alakítva. Mit kell ilyenkor tennem?

Az épületet előbb társasházzá kell alakítani. Ez – költségeivel együtt - a tulajdonos önkormányzat feladata. Műemléki védettség alá tartozó épületek esetében szakhatósági állásfoglalást is be kell szerezni, így ezeknél az épületeknél a társasházi alapító okirat elkészítése hosszabb időt vehet igénybe. 
Milyen költségekkel jár a lakás megvásárlása?
A vásárlót terheli a szerződéskötési díj, a vagyonszerzési illeték valamint – vásárlási lehetőségről történő lemondás esetén - a közjegyzői okirat elkészítésének költsége.
Ha nem kívánok élni a vételi jogommal, másnak is eladhatják a lakásomat?

Nem. Az önkormányzat az elővásárlási jog jogosultjain kívül, másnak nem kívánja értékesíteni a bérlakást. Aki nem kívánja megvásárolni a lakást, az továbbra is annak bérlője marad.

Tisztelt Bérlőnk!
Kérjük, segítse munkánkat azzal, hogy a mellékelt igényfelmérési nyomtatványt kitölti és visszaküldi az Inszol Zrt. címére (9024, Győr, Orgona u. 10.) 2008. február 29-ig. 
Kérjük, hogy az igényfelmérő nyomtatványt kizárólag a határozatlan idejű bérleti szerződéssel rendelkező bérlők töltsék ki!
A nyomtatvány kitöltése semmiféle kötelezettséggel sem jár, visszaküldésének elmulasztása nem jár következményekkel! 
Győr, 2008. január 23.
Üdvözlettel:

         Borkai Zsolt


   
 Dr. Somogyi Tivadar elnök
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** a megfelelőt kérjük aláhúzni
* Kérjük, hogy csak határozatlan idejű bérleti szerződéssel rendelkező bérlők töltsék ki!
Az igényfelmérő nyomtatvány kitöltése nem kötelező és beküldése nem jár kötelezettséggel.
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Az igényfelmérő lapot kérjük a következő címre 2008. február 29-ig visszajuttatni: 
Inszol Zrt, 9024, Győr, Orgona u. 10.
PAGE  
3

